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Note aux auteurs

La revue « Environnement et Dynamique des Sociétés» du Laboratoire d'étude et de recherche sur les territoires sahélo-sahariens :
aménagement, développement est une revue thématique semestrielle. Elle publie en frangais ou en anglais des articles originaux ou des
ouvrages résultant des recherches effectuées dans I'école doctorale Lettres, Arts, Sciences de F[Homme et de la Société par des chercheurs
extérieurs dans les domaines d'intérét de la revue. Pour faciliter I'édition, les auteurs sont invités a suivre les recommandations suivantes :

[1].  En principe aucun article ne doit occuper plus de 15 pages dans la revue, tout compris, sachant qu'une page de la revue contient environ
500 mots.

[2]. Le manuscrit doit étre soumis en version numérique. L'article doit répondre a la structure suivante :

a)  Pour un article qui est une contribution théorique et fondamentale : le titre (il doit &tre concis mais complet et précis), le nom et
prénoms de l'auteur ou les noms et prénoms des auteurs suivis de son titre ou de leurs titres académiques ou professionnels, le
nom de linstitution ou les noms des institutions d'appartenance de l'auteur ou des auteurs et son adresse ou leurs adresses (y
compris les adresses mail). Le plan du texte doit répondre au schéma suivant : Introduction (justification du theme, problématique,
hypothéses/objectifs scientifiques, approche), Développement articulé, Conclusion, Bibliographie.

b)  Pour un article qui résulte d'une recherche de terrain : le titre (il doit étre concis mais complet et précis), le nom et prénoms de
l'auteur ou les noms et prénoms des auteurs suivis de son titre ou de leurs titres académiques ou professionnels, le nom de
linstitution ou les noms des institutions d'appartenance de l'auteur ou des auteurs et son adresse ou leurs adresses (y compris
les adresses mail). Le plan du texte doit répondre au schéma suivant : Introduction, Méthodologie, Résultats et Discussion,
Conclusion, Bibliographie.

[3]. Le texte au format A4, doit étre saisi en police Times New Roman, taille 12 pour le corps du texte et 14 pour les titres et avec un
interligne de 1,5. Les articulations d'un article, a I'exception de l'introduction et de la conclusion et de la bibliographie doivent étre titrées
et numérotées par des chiffres (exemples: 1. 1.1.1.2.;2.;2.1.;2.21.;2.2.2.; 3. ; etc.).

[4]. Les auteurs peuvent envoyer leurs textes qui doivent étre traité en Word sur PC par Internet @ EDS : revueeds@gmail.com .

[5]. Tout article doit étre accompagné d’'un résumé n'excédant pas 200 mots avec indication des mots clés au maximum 5 en frangais et d'un
Abstract et des Key words en anglais. Ces résumés doivent permettre au lecteur d’apprécier exactement lintérét de larticle, les
problémes posés, les méthodes employées et les résultats obtenus. lls doivent étre rédigés avec le plus grand soin, dans une langue
claire.

[6]. Les illustrations qui doivent étre pertinentes (photos, croquis, graphiques, cartes et tableaux) se limiteront au minimum nécessaire.

[7]. Les références bibliographiques : elles doivent étre citées dans le texte de la maniere suivante : (B. Yamba, 1975, p21). Lorsque la
référence comporte plus de trois auteurs, seul le premier auteur sera mentionné suivi de : « et al. ». A la fin de l'article, les références
constituant la bibliographie doivent étre citées par ordre alphabétique croissant et de date pour un méme auteur le tout numéroté. Pour
chaque référence, inclure les noms complets de tous les auteurs. Une référence en ligne (Intemnet) est acceptable si elle s'avere fiable et
crédible, on prend soin de mentionner le lien (la page web). Exemple : ANTHELME Fabien, BOISSIEU Dimitri, GIAZZI Franck et WAZIRI
MATO Maman - (Page consultée le 30 mai 2011) Dégradation des ressources végétales au contact des activités humaines et
perspectives de conservation dans le massif de I'Air (Sahara, Niger) - Vertigo, La revue électronique en sciences de I'environnement,
Vol.7 no2, Adresse URL : http://www.vertigo.ugam.cal.

Exemples :
V  Pour un article de journal ou revue : Nom (s) suivi du prénom (s) de l'auteur (s); la date de parution de l'article : le titre de
larticle, le titre du périodique en italique et précédé de « in » ; le volume et le numéro de la premiére et de la derniere page de
I'article. Exemple : BOUZOU MOUSSA Ibrahim., 2003 - Les loupes d'érosion, formes majeures de dégradation des terres de
glacis a sols indurés : Cas de Bogodjotou (Niger). In Annales de I'Université Abdou Moumouni de Niamey, Tome VII, pp. 220-228.
V  Pour les ouvrages : le nom de I'auteur précédé du prénom (s) ; la date de I'édition ; le titre complet de I'ouvrage en italique ; le
nombre de volumes et le nombre total de page ; le nom de I'éditeur ; le lieu de I'édition. Exemple : KILANI Mondher et WAZIRI
MATO Maman, 2000 - Gomba Hausa : dynamique du changement dans un village sahélien du Niger, éditions Payot, Lausanne,
175 pages.
V  Pour un chapitre dans un ouvrage : le nom de 'auteur précédé du prénom (s) ; la date de I'édition ; le titre complet du chapitre;
le titre de I'ouvrage en italique, le nom de I'éditeur entre parenthese; la maison d'édition ; le lieu de I'édition. Exemple : MOTCHO
Henri Kokou, 2007 - Dynamique urbaine et intégration régionale en Afrique de I'Ouest. - In : Les Etats-nations face a lintégration
régionale en Afrique de I'Ouest : le cas du Niger, (NAZIRI MATO, éd.), Karthala, Paris, pp. 121-137.
V  Pour un article d’acte de colloque : le nom de l'auteur précédé du prénom (s) ; la date de I'édition ; le titre de l'article, titre du
colloque précédé de in, le nom de la revue, le lieu d’édition, le volume et le numéro de la premiere et de la demiere page de
I'article. Exemple : BOUZOU MOUSSA Ibrahim, 1998 - Dégradation des terres et pauvreté au Niger : cas du terroir villageois de
Windé - Bago (Dallol Bosso Sud). In: Actes du Colloque du Département de Géographie FLSH/UAM Niamey 4-6 juillet 1996.
Urbanisation et pauvreté en Afrique de I'Ouest. Annales de I'Université Abdou Moumouni de Niamey, n°® Hors Série, pp.49-61.
V  Pour une agence gouvernementale ou internationale considérée comme auteur : Ministere de ' Aménagement du Territoire
et du Développement Communautaire, 2006 - Guide national d’élaboration d'un plan de développement communal, Direction
Générale du Développement Communautaire, 35 pages.
[8]. Les notes : elles doivent étre en bas de chaque page et mentionnées dans le texte par leur numéro respectif. La police est la méme avec
le texte mais de taille 10.
[9]. Les cartes, les graphiques et les figures: ils doivent étre produits a I'échelle définitive avec des dimensions adaptées au format de la
revue. Les titres sont placés en haut.
[10]. Les photographies : il faut fournir des tirages bien contrastés en couleurs ou en noir et blanc. Les titres sont placés en haut.
[11]. Les tableaux: ils sont numérotés en chiffre arabe et le titre doit étre placé en bas.
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Résumé

L’Arrondissement Communal Niamey 5 (ACNbS) subit depuis plusieurs décennies une
transformation spatiale rapide, caractérisée par un processus de périphérisation
urbaine intense, a savoir I'extension rapide et non planifiée de la ville vers ses marges
rurales, entrainant la conversion des terres agricoles en espaces urbanisés et de
profondes transformations des usages du sol.

Cette étude diachronique, couvrant la période 2000-2023, analyse 1'évolution
des usages du sol sous l'effet conjugué de la croissance démographique, de
I'expansion des lotissements résidentiels et de la pression fonciere. La
méthodologie mobilise I'analyse des images satellitaires, la cartographie et les
données statistiques de superficies agricoles. Les résultats révelent une
diminution spectaculaire des espaces agricoles, passés de pres de 48 % a moins
de 23 % de la superficie totale, principalement au profit des zones d’habitat
formel et informel. La dynamique d’extension urbaine est marquée par une
forte fragmentation du paysage agricole et une concentration de la pression
fonciere autour des axes routiers. Ces mutations spatiales traduisent une
artificialisation rapide des sols et une marginalisation des fonctions agricoles
dans la planification urbaine. L’étude met en lumiere la prédominance de la
logique résidentielle dans la reconfiguration territoriale de 'ACN5 et plaide
pour une intégration urgente des espaces agricoles dans les politiques urbaines
afin de préserver I'équilibre territorial et limiter la dégradation
environnementale.

Mots clés: Niamey 5, Pression fonciere, Mutation des terres agricoles,

Occupation du sol

URBAN PERIPHERIZATION, LAND PRESSURE AND THE
PROGRESSIVE DECLINE OF AGRICULTURAL SPACES: A
DIACHRONIC ANALYSIS OF THE NIAMEY 5 COMMUNAL
DISTRICT (2000-2023)
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Abstract
The Communal District of Niamey 5 (ACNb5) has experienced rapid spatial

transformation over the past two decades, characterized by an intense process of urban
peripherization. This diachronic study, covering the period from 2000 to 2023, analyzes
land use changes driven by the combined effects of demographic growth, residential
subdivision expansion, and increasing land pressure. The methodology integrates
satellite imagery analysis, cartographic mapping, and statistical data on agricultural
land areas. Results reveal a dramatic decrease in agricultural spaces, declining from
nearly 48% to less than 23% of the total area, primarily in favor of formal and informal
residential zones. The wurban expansion dynamic is marked by significant
fragmentation of the agricultural landscape and concentrated land pressure along main
road corridors. These spatial changes reflect rapid soil artificialization and the growing
marginalization of agricultural functions in urban planning processes. The study
highlights the dominance of residential development in the territorial reconfiguration
of ACNS and advocates for the urgent integration of agricultural spaces into urban

policies to safeguard territorial balance and mitigate environmental degradation.

Keywords: Niamey 5, Land Pressure, Agricultural Land Conversion, Land Use

Infroduction

Les villes africaines connaissent, depuis deux décennies, une croissance urbaine sans
précédent, caractérisée par un étalement spatial rapide, souvent non planifié, vers les
périphéries rurales (UN-Habitat, 2020 ; Salvati & Carlucci, 2022). Ce phénomene,
appelé périphérisation urbaine, correspond a l'extension progressive de la ville au
détriment des espaces agricoles et pastoraux situés en marge du tissu urbain. Il
s’accompagne d’une recomposition majeure des usages du sol, marquée par la
conversion des terres agricoles en zones résidentielles, infrastructures et lotissements,
avec des conséquences profondes sur I'équilibre socio-économique et écologique des
territoires (Bah et al, 2018 ; FAO, 2023). Dans ce contexte, la pression fonciére
constitue 'un des mécanismes centraux de cette transformation. Elle renvoie a
I'ensemble des tensions, compétitions et spéculations autour de 1'acces et du controle
de la terre, alimentées par la croissance démographique, la demande en logements,
I'augmentation des valeurs foncieres et l'intérét accru des acteurs publics et privés
pour les terrains périurbains. Cette pression se manifeste par une hausse rapide des
prix du foncier, une multiplication des transactions informelles et une intensification
des conflits d'usage entre agriculteurs, promoteurs immobiliers et autorités locales
(Hammouda et al., 2021). Parallelement, cette dynamique entraine un déclin progressif
des espaces agricoles, défini comme la réduction continue des terres cultivables, que ce
soit par accaparement, morcellement, lotissement ou mise en valeur spéculative. Ce

déclin n’est pas seulement quantitatif ; il s’accompagne aussi d'une perte qualitative
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liée a la dégradation des sols, a la fragmentation des exploitations et a la
marginalisation socio-économique des producteurs agricoles. Il pose ainsi la question
de la sécurité alimentaire urbaine, de la résilience des ménages agricoles et du maintien
des fonctions écologiques des espaces ouverts en périphérie.

A Niamey, capitale du Niger, I’Arrondissement Communal Niamey 5 (ACN5)
illustre de maniere emblématique ces transformations. Historiquement agricole,
il subit depuis les années 2000 une forte recomposition spatiale alimentée par
I'urbanisation galopante, la spéculation fonciere et des politiques
d’aménagement insuffisamment encadrées (Aboubacar et al.,, 2024 ; Issaka &
Douma Maiga, 2024). La perte continue des terres agricoles, conjuguée a la
flambée des prix du foncier, souleve la question de la durabilité alimentaire et
de la préservation des espaces productifs dans un contexte de forte croissance
démographique et de pression urbaine.Dans ce cadre, cet article vise a analyser,
a travers une approche diachronique et spatiale, 1'évolution des usages du sol
dans '’ACNS entre 2000 et 2023. En mobilisant 1'analyse d’images satellitaires,
des données statistiques et des enquétes de terrain, 1'étude met en lumiere les
mécanismes d’extension urbaine, les processus de conversion des terres
agricoles et leurs implications pour une planification urbaine plus durable et

inclusive.
1. Méthodologie

1.1. Présentation de la zone d’étude

L’ACNS5 constitue 'une des principales entités administratives de la capitale
nigérienne. Situé sur la rive droite du fleuve Niger, il se distingue par sa
position stratégique a la périphérie sud-ouest de la ville de Niamey. Sur le plan
géographique, I’ACN5, comme le montre la carte n° 1, est délimitée au nord-est
par le fleuve Niger, qui joue un rdle structurant dans l'organisation spatiale
ainsi que dans les activités socio-économiques locales, notamment 1’agriculture
irriguée et la péche artisanale. A son extrémité sud-ouest, il est bordé par les
communes rurales de Youri et de Bitinkodji, zones rurales qui absorbent
progressivement une partie des dynamiques d’expansion urbaine.

L’ACNS s’étend approximativement entre les paralleles 13°37” et 13°51" de
latitude nord, et entre les méridiens 2°02" et 2°18" de longitude est. Cette
localisation confere a la zone un statut charniere entre les espaces strictement
urbains de Niamey et les terroirs ruraux environnants. La proximité immédiate
du centre-ville est renforcée par la présence d’infrastructures majeures,

notamment le pont Kennedy, principal axe de liaison entre la rive gauche
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(centre administratif) et la rive droite (périphérie agricole). Cette situation
géographique particuliere en fait un territoire de fortes tensions foncieres, ou
coexistent des logiques de production agricole traditionnelle et des dynamiques

rapides d’urbanisation.
Carte 1 : localisation de ’ACNb5
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1.2. Approche méthodologique

Cette étude adopte une méthodologie mixte combinant les approches quantitative et
qualitative, afin d’appréhender a la fois I'évolution spatiale des terres agricoles et la
dynamique fonciere au sein de ' ACN5. Ce choix est fondé sur les recommandations
des recherches pluridisciplinaires sur la gestion des espaces périurbains (Hilhorst &
Porchet, 2012 ; Salvati & Carlucci, 2022).

1.3. Données spatiales et cartographie
La composante spatiale repose sur 1'analyse diachronique de cartes d’occupation du sol

établies pour les années 2000, 2010, 2020 et 2023. Ces données ont été produites a partir
de l'interprétation visuelle et numérique d’images satellites issues de Google Earth et
Landsat (30 m de résolution spatiale), conformément aux protocoles couramment
mobilisés dans I'analyse des dynamiques d’occupation du sol (Salvati & Carlucci, 2022
; Lasisi et al, 2023).
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L’ensemble des traitements cartographiques a été effectué a I'aide du logiciel Arc GIS,
permettant la production de cartes diachroniques et le calcul des surfaces occupées par

les différentes unités d"usage du sol (agricole, urbain, maraicher, etc.).

1.4. Données quantitatives
L’analyse quantitative a mobilisé des séries statistiques secondaires collectées aupres

de I'Institut National de la Statistique du Niger (INS), du Ministere de I’Agriculture a
travers le service Statistique, des rapports municipaux de 'ACNS5, ainsi que des
données primaires issues de notre enquéte de terrain réalisée entre novembre 2024 et
avril 2025.
Les variables quantitatives portent principalement sur :

e L’évolution démographique,

e La superficie des espaces agricoles,

e L’expansion des surfaces urbanisées,

e La fluctuation des prix fonciers sur la période 1970-2025.
Les traitements statistiques ont consisté en des analyses descriptives (moyennes, taux
d’évolution) et des analyses diachroniques pour évaluer les tendances spatio-
temporelles, suivant la méthodologie préconisée par Bah et al. (2018) et Issaka &
Douma Maiga (2024).

1.5. Données qualitatives
Le volet qualitatif s’appuie sur des entretiens semi-directifs réalisés au pres :

e Des exploitants agricoles (anciens et actuels),

e Des autorités coutumieres locales (chefs de village),

e Des acteurs municipaux (service domaniale),

e Etdes démarcheurs.
Ces entretiens ont permis de mieux comprendre les perceptions de la pression fonciere,
les processus de conversion des terres agricoles, ainsi que les mutations sociales
induites.
Les données qualitatives ont été analysées a partir d'une analyse de contenu

thématique, suivant une démarche inspirée de Rakodi (2006) et Chauveau (2006).

2. Résultats

L’analyse des résultats permet de rendre compte de I'évolution spatio-temporelle des
différentes catégories d’occupation du sol dans I’ACN5 entre 2000 et 2023. Grace a
I'exploitation de données issues d’images satellitaires et a leur traitement
cartographique, les tendances majeures liées a la régression des espaces agricoles et a la
progression des zones urbanisées ont pu étre identifi€es. Les résultats sont présentés a

travers des graphiques comparatifs et des cartes diachroniques, illustrant de maniere
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quantitative et visuelle les transformations du paysage territorial de I'’ACNS5 sur plus

de deux décennies.

2.1.Evolution spatio-temporelle de I'occupation du sol (2000
2023)

L’analyse diachronique des images satellitaires et des données SIG montre une
transformation significative de l'occupation du sol au sein de 'ACNS. En 2000, les
terres agricoles couvraient environ 48 % de la superficie totale de I'arrondissement.
Cette proportion chute a 36 % en 2010, puis a 23 % en 2023, au profit d"une expansion
rapide des zones résidentielles (formelles et informelles), des infrastructures publiques

et des friches urbaines.

Cette réduction des espaces agricoles est particulierement marquée dans les villages
périphériques comme Gorou Banda, Timéré et Saga Gourma, ot les lotissements privés
se sont multipliés. Ces zones ont subi un déclassement foncier progressif sous 1'effet
conjugué de la spéculation immobiliére, de I'urbanisation informelle et de I'absence de

planification territoriale concertée.

Carte 2 : occupation du sol de ’ACN5 en 2000 Carte 3 : occupation du sol de ’ACNS5 en 2010
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2.2. Bilan quantitatif de la régression des espaces agricoles
dans I'ACNS (2000-2023)

L’analyse diachronique de I'évolution de I'occupation du sol dans ’ACN5 de Niamey
sur la période de 2000 a 2023 révele une régression continue des espaces agricoles, au
profit d’'une urbanisation accélérée et d'une reconfiguration profonde des paysages
périurbains.

La part des espaces de culture, représentative des terres destinées aux cultures
vivrieres et maraicheres, a chuté de 37,36 % en 2000 a 16,19 % en 2023 (Figure 6), soit
une perte relative de plus de 56 %. Cette diminution traduit une pression fonciere
croissante, principalement exercée par la dynamique des lotissements et 1'expansion
spatiale des infrastructures urbaines (Bah et al.., 2018 ; Tandia et al, 2020).

En parallele, la proportion des zones d’habitation a connu une multiplication par
presque quatre, passant de 10,23% en 2000 a 38,96 % en 2023, confirmant un
phénomene de périurbanisation rapide et anarchique. Cette progression est
caractéristique des périphéries urbaines du Sahel ou la demande fonciere dépasse
largement les capacités de régulation fonciere locale (UN-Habitat, 2022).

Concernant les autres unités spatiales, les sols nus ont nettement reculé, passant de
27,87 % a 17,49 %, suggérant leur transformation progressive en espaces batis. A
I'inverse, les affleurements rocheux sont passés de 20,26 % a 31,41 %, révélant leur
mobilisation croissante dans les processus d’extension urbaine et parfois comme
réserves foncieres dans les périphéries urbaines (Diallo & Coulibaly, 2023).

La dynamique des ravins et des végétations connait des fluctuations : les ravins sont
passés de 24,07% a 22,97 %, et la végétation a légerement augmenté avant de
redescendre, se stabilisant autour de 26,38 % en 2023, ce qui dénote des processus de
dégradation écologique et d’érosion persistante.

Ces transformations confirment que la pression urbaine constitue aujourd’hui I'un des
principaux facteurs de réduction des terres agricoles dans 1’Arrondissement
Communal Niamey 5, aggravant les défis liés a la sécurité alimentaire locale et a la
résilience des systémes agricoles périurbains (FAO, 2023 ; UN-Habitat, 2022).

Figure 1 : évolution de l'occupation du sol dans I’ACNS de Niamey sur la période 2000 a 2023
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2.3. Fragmentation des terres agricoles et artificialisation du sol
Les cartes d’occupation du sol montrent une fragmentation avancée du tissu agricole,

notamment dans un rayon de 1 a 2 km des routes goudronnées, ou la pression fonciere
est la plus intense. Cette situation favorise une conversion accélérée des terres agricoles
en parcelles résidentielles. La présence de corridors d’infrastructures (routes, lignes

électriques) amplifie cette dynamique.

La perte de continuité spatiale des espaces cultivables nuit a la viabilité économique
des exploitations, entralnant une baisse de la productivité et une marginalisation des
agriculteurs. Les parcelles restantes sont souvent enclavées, de petite taille et mal

adaptées aux systemes de production traditionnels.

2.4. Logiques de concentration de la pression fonciere
Les données d’enquéte et les relevés GPS mettent en évidence une concentration de la

pression fonciere autour des axes stratégiques, notamment la route de Say et les abords
du pont Kennedy. Environ 43 % des parcelles agricoles recensées en 2024 se situent a
moins de 1 km d’une route goudronnée, ce qui en fait des cibles privilégiées pour
I'urbanisation (figure 2). La spéculation fonciere est particulierement vive autour des
anciens périmetres maraichers, aujourd’hui en cours de transformation en zones
d’habitat ou de commerce. Cette reconfiguration territoriale se fait souvent sans
meécanismes compensatoires pour les exploitants, accentuant les inégalités d’acces au

foncier.

Figure 2: Distance entre les champs agricoles de I’ACND et une route goudronnée

=351 km 1a2km 2a3km

Source : Données terrain 2025

2.5. Spéculation fonciere et flambée des prix des parcelles
Depuis la réforme fonciere de 1997, qui a permis I'ouverture aux lotissements privés au

Niger, I’Arrondissement Communal Niamey 5 (ACNb5) connait une spéculation
fonciere d'une ampleur sans précédent. Les données recueillies révelent qu’entre 1970
et 2025, le prix moyen d’une parcelle lotie de 400 m? est passé de 65 000 FCFA a 5 000
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000 FCFA, soit une multiplication par 77 en un demi-siecle (figure 3). Cette dynamique
inflationniste s’est particulierement accélérée apres 2010, soutenue par une forte
demande résidentielle et 'amélioration progressive des infrastructures dans les zones

périphériques.

Ce phénomene traduit une raréfaction croissante du foncier agricole, renforcée par
I'absence de régulation efficace des marchés fonciers urbains. Comme le soulignent
Yeboah et Shaw (2020), dans de nombreuses villes d’Afrique de I'Ouest, la
libéralisation fonciere favorise une montée des logiques spéculatives qui excluent
progressivement les petits exploitants. Dans le méme sens, Durand-Lasserve (2021)
montre que l'essor des marchés informels et 1’absence de politiques de controle

accentuent la conversion rapide des terres agricoles en zones résidentielles.

Par ailleurs, Njoh (2023) souligne que cette marchandisation accélérée du sol, couplée a
une planification urbaine peu intégrative, contribue a une marginalisation structurelle
des fonctions productives, notamment agricoles, dans les périphéries africaines. Ces
constats confirment que I'évolution des prix dans 'ACNb n’est pas un phénomene

isolé, mais s’inscrit dans une dynamique régionale de spéculation non maitrisée.

Figure 3 : évolution du prix de la parcelle au sein de ’ACNS (1970_2025)
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Source : enquéte de terrain (2024).

3. Discussion

L’analyse des résultats révele une transformation profonde et accélérée des espaces
agricoles dans I’ Arrondissement Communal Niamey 5 (ACN5), conséquence directe de
la pression fonciere, de I'expansion urbaine et des logiques d’acteurs qui structurent les
dynamiques territoriales locales. Ces constats s’inscrivent dans un cadre plus large de

reconfiguration des périphéries urbaines africaines, largement documenté dans la
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littérature récente. Cette discussion vise ainsi a replacer les résultats obtenus dans les
débats scientifiques contemporains sur la périurbanisation, la spéculation fonciere, la
marginalisation des systemes agricoles et la gouvernance territoriale en contexte
sahélien.

Les données confirment l'existence dune périphérisation urbaine rapide et peu
maitrisée, processus caractéristique des métropoles d’Afrique de I'Ouest ou les marges
rurales deviennent les principaux espaces d’expansion urbaine (Salvati & Carlucci,
2022). La multiplication des lotissements privés, souvent réalisés en dehors des cadres
réglementaires, illustre la contribution décisive de la libéralisation fonciere et des
investissements résidentiels a la recomposition du paysage périurbain (Durand-
Lasserve, 2021). Cette dynamique s’opére au détriment des terres agricoles, désormais
considérées comme une réserve fonciere mobilisable pour répondre a la forte demande
en parcelles urbanisables.

La diminution de plus de 56 % des espaces agricoles en vingt-trois ans constitue un
indicateur particulierement préoccupant d'un processus avancé d’artificialisation du
sol. Ce phénomene, observé dans d’autres grandes agglomérations africaines (FAO,
2023 ; UN-Habitat, 2020), traduit un recul structurel des fonctions agricoles dans les
périphéries. La fragmentation des parcelles, la réduction des superficies cultivables et
I'enclavement progressif des exploitations témoignent d'une marginalisation
fonctionnelle des agriculteurs périurbains, accentuant leur vulnérabilité économique et
sociale. Ces résultats corroborent les analyses de Hilhorst & Porchet (2012), selon
lesquelles la pression fonciere compromet a terme la viabilité des systéemes agro-
productifs locaux.

L’évolution spectaculaire du prix du foncier, multiplié par prés de 77 en un demi-
siecle, constitue un autre indicateur majeur des transformations en cours. Cette hausse
s’inscrit dans une dynamique de spéculation immobiliere renforcée par I'insuffisance
des mécanismes de régulation formelle. Comme le soulignent Yeboah & Shaw (2020),
la financiarisation du foncier dans les périphéries urbaines africaines entraine une
exclusion progressive des ménages les plus modestes, pour lesquels I'acces au sol
devient de plus en plus difficile. Dans le cas de ' ACNS5, cette spéculation contribue a la
disparition accélérée des terres agricoles, considérées non pas comme un support de
production, mais comme un actif économique a forte valeur marchande.

Les résultats mettent également en exergue la faiblesse des instruments de planification
urbaine et I’absence d'un cadre cohérent de gouvernance territoriale capable d’articuler
développement urbain et préservation des terres agricoles. La logique dominante de
production de lotissements résidentiels, couplée a la faible effectivité du controle
public, explique en grande partie la marginalisation des espaces productifs. Les
recommandations formulées par 1'Organisation des Nations Unies pour I’alimentation
et I'agriculture FAO (2023) et 'UN-Habitat (2020) — notamment en matiere de zonage
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protecteur, de ceinture verte et d’intégration des activités agricoles dans les plans
directeurs — trouvent ici un écho particulier.

Ainsi, cette étude confirme que la dynamique actuelle de I'’ACND5 se caractérise par une
urbanisation rapide, fragmentée et dominée par les logiques spéculatives, au détriment
de la durabilité agro-écologique. Sans un renforcement des mécanismes de régulation
fonciere, une planification urbaine plus inclusive et une meilleure coordination entre
acteurs institutionnels et producteurs agricoles, les espaces agricoles continueront de se
réduire, compromettant la sécurité alimentaire, la cohésion sociale et I'équilibre

écologique du territoire.

Conclusion

L’étude diachronique de I'évolution spatiale de 1’Arrondissement Communal Niamey
5 (ACN5) entre 2000 et 2023 met en évidence une profonde recomposition territoriale
sous l'effet de la périphérisation urbaine, autrement dit les zones autrefois agricoles,
pastorales ou naturelles sont progressivement intégrées au tissu urbain La perte
significative de terres agricoles passant de pres de 48 % a moins de 23 % de la
superficie illustre 'ampleur de la pression fonciere induite par 'urbanisation rapide,
la spéculation immobiliere et I’absence de dispositifs de régulation adaptés.

Les résultats cartographiques et statistiques révelent une artificialisation croissante des
sols, une fragmentation avancée des espaces de culture et une concentration des
pressions autour des axes structurants, accentuant la vulnérabilité des exploitants
agricoles. Ces dynamiques territoriales s’Taccompagnent de fortes disparités sociales et
d’'une marginalisation progressive des fonctions nourricieres dans les périphéries
urbaines.

Dans ce contexte, il devient impératif de repenser les politiques d’aménagement et de
gouvernance fonciere a Niamey. L’intégration des espaces agricoles dans les schémas
d’urbanisme, la protection des terres productives et la régulation des marchés fonciers
sont des leviers essentiels pour garantir un équilibre entre développement urbain et
durabilité socio-environnementale.

En somme, cette recherche souligne 'urgence d’une approche planifiée et inclusive de
I'urbanisation, capable de préserver les ressources foncieres stratégiques, tout en
répondant aux défis croissants de la sécurité alimentaire et de la justice spatiale dans

les périphéries africaines.
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